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ODSZKODOWANIE ZA ZAWYZONY METRAZ MIESZKANIA

- JAK ODZYSKAC PIENIADZE OD DEWELOPERA

Szanowni Panistwo,

W ostatnim czasie obserwujemy bardzo duze zainteresowanie tematem zwigzanym
z dochodzeniem od deweloperéw odszkodowania za zawyzony metraz mieszkania. Zainteresowanie to
jest spowodowane przede wszystkim wyrokiem z dnia 24 kwietnia 2024 roku (sygn. akt IV Ca 1735/23),
wydanym przez Sad Okregowy Warszawa—Praga w Warszawie, ktory moze ukrdci¢ praktyki doliczania
powierzchni pod scianami dziatowymi do metrazu mieszkania.

W przytoczonym wyzej wyroku sad potwierdzit, ze powierzchnia pod scianami dziatowymi nie
powinna by¢ wliczana do metrazu mieszkania. Analiza z kolei znakomitej wiekszosci umédw
deweloperskich prowadzi do wnioskéw, iz deweloperzy btednie intepretujg tres¢ polskich norm (PN),
ktore regulujg sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej nieruchomosci.

Z jednej bowiem strony w umowie wskazywana jest wtasciwa polska norma, a z drugiej — wbrew
tresci niniejszej normy — deweloper dolicza powierzchnie pod statymi sciankami dziatowymi do
metrazu, co skutkuje zawyzeniem wspomnianego metrazu mieszkania i w konsekwencji
nieuprawnionym podwyzszeniem ceny. Biorgc pod uwage znaczny wzrost cen mieszkan sprzedawanych
przez deweloperéw zawyzenie jego powierzchni uzytkowej nawet o 1m? skutkuje znaczacy strata
finansowa po stronie nabywcy.

Oczywiscie dochodzi réwniez do przypadkow, w ktdrych w umowie deweloperskiej jest wskazana
btedna polska norma i w efekcie deweloper w sposdéb nieuprawniony zawyza metraz mieszkania.

Niemniej z dezaprobatg nalezy oceni¢ tego typu postepowania, w ktérych rzeczywista
powierzchnia uzytkowa mieszkania rdzni sie od wartosci wskazanej przez dewelopera w umowie
deweloperskiej, co zresztg zostato dostrzezone przez sad w komentowanym wyroku.

Btedny sposéb wyliczenia rzeczywistej powierzchni uzytkowej nieruchomosci moze réwniez
Swiadczy¢ o wprowadzeniu konsumenta w btad, ktéry jako stabsza strona uprawniona jest do
dochodzenia odszkodowania od dewelopera za dokonane naruszenie.

Niniejszy przewodnik opracowaliémy w CST Slgski Trzaskowski Kancelaria Radcéw Prawnych
spotka cywilna z siedzibg w Poznaniu. Jest on wynikiem wieloletniego doswiadczenia Kancelarii na
rynku ochrony praw konsumentéw w sporach z deweloperami i ma na celu udzielenie odpowiedzi na
podstawowe pytania dotyczace dochodzenia odszkodowania za zawyzony metraz mieszkania,
przedstawienia przebiegu postepowania sgdowego w tego typu sprawach oraz zasad wspdtpracy
z naszg Kancelaria. Tutaj znajdujg sie wszystkie odpowiedzi na kluczowe pytania.

CST Slaski Trzaskowski Kancelaria Radcéw Prawnych spétka cywilna
ul. Juliusza Stowackiego 38/1, 60-825 Poznan | REGON 526533404 | NIP 7812058097 | nr konta: 03 2490 0005 0000 4530 0011 3421
tel.: 61307 07 23, kom: 537 060 670 | e-mail: kontakt@cst-kancelaria.pl | www.cst-kancelaria.pl
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I Informacje ogélne
Na czym polega sprawa o odszkodowania za zawyzony metraz mieszkania?

Osig sporu w niniejszych sprawach jest zaliczanie przez deweloperéw $cianek dziatowych
(nienadajacych sie do demontazu) do powierzchni uzytkowej mieszkania (a doktadniej
powierzchni znajdujacej sie pod niniejszymi $ciankami). Skutkiem tego typu dziatan jest
nieprawidtowe wyliczenie metrazu mieszkania i w konsekwencji nieuprawnione ustalanie
przez deweloperdw wyzszych cen za sprzedawane mieszkania.

Jakie normy stosujemy w przypadku spraw o odszkodowanie o za zawyiony metraz
mieszkania?

Podstawg wyliczenia powierzchni uzytkowej mieszkania sg tzw. Polskie Normy (PN). To
wiasnie analiza tresci niniejszych norm winna prowadzi¢ do wnioskdw o nieprawidtowym
wyliczaniu przez deweloperéw metrazéw mieszkan.

Z kolei Podstawowe Polskie Normy w niniejszych sprawach to:

1) PN-ISO 9836: 1997 - Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych;

2) PN-ISO 9836:2015-12 - Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych;

3) PN-ISO 9836:2022-07.

Obowigzek stosowania niniejszych norm wynika z tzw. rozporzadzen technicznych (§ 8 ust. 2
pkt 9 rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz § 12
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego).

Czy sprawy o odszkodowanie za zawyzony metraz mieszkania dotyczg zaréwno lokali jak i
domoéw jednorodzinnych?

Tak, zaréwno w przypadku lokali jak i domdéw jednorodzinnych mozemy moéwic o potencjalnie
nieprawidtowo wyliczonej powierzchni uzytkowe;j.

Jakie dokumenty sg niezbedne do przeprowadzenia sprawy o odszkodowanie za zawyzony
metraz mieszkania?

Lista niezbednej dokumentacji jest nastepujgca (oczywiscie nie w kazdej sprawie bedziemy
dysponowad wszystkimi dokumentami, np. dotyczgcymi zmian lokatorskich):

. Umowa rezerwacyjna

. Umowa deweloperska (z ewentualnymi aneksami)

° Prospekt informacyjny (z ewentualnymi zmianami)

. Protokot zdawczo-odbiorczy (jezeli doszto do odbioru mieszkania od Dewelopera)
° Dokumentacja dot. ewentualnych zmian lokatorskich
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. Inwentaryzacja powierzchni/rzut techniczny mieszkania

° Standard wykoriczenia mieszkania/czesci wspdlnych budynku
. Umowa przenoszgca wtasnosé

° Prywatna inwentaryzacja powierzchni mieszkania

Czy w sprawie o odszkodowanie za zawyzony metraz konieczne jest przeprowadzenie
ekspertyzy rzeczoznawcy?

Tak, albowiem stosowna ekspertyza pozwoli na sprecyzowanie wysokosci roszczenia
(zawyzony metraz) jak i jego zasadnosci (w kontekscie m.in. tego czy konkretne $ciany maja
charakter $cian dziatowych z uwagi na ich grubos$é czy materiat z ktérego sg one wykonane
oraz tego czy sg demontowalne).

Czy odbior mieszkania i dokonane pomiary mieszkania mogg mie¢ wptyw na roszczenie
o odszkodowanie za zawyzony metraz?

Tak, okolicznosci te majg znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy. W szczegélnosci jezeli w tresci
protokotu zdawczo-odbiorczego mieszkania ujete sg nasze uwagi dotyczace nieprawidtowosci
w zakresie wyliczenia powierzchni uzytkowej mieszkania.

Nalezy jednak pamietaé, ze brak zgtoszenia nieprawidtowosci na etapie odbioru mieszkania
w zadnym wypadku nie wyklucza mozliwosci zgtoszenia roszczenn na pdzniejszym etapie
korzystania z mieszkania.

Czy negocjacje tresci umowy deweloperskiej moga mie¢ wplyw na roszczenie
o odszkodowanie za zawyzony metraz?

Tak, negocjacje tresci umowy deweloperskiej, w szczegdlnosci w zakresie postanowien
dotyczacych wyliczenia metrazu mieszkania mogg mie¢ wplyw na roszczenie
0 odszkodowanie za zawyzony metraz. Ustalenie przebiegu zawierania umowy
zdeweloperem jestistotne dla oceny szans na uzyskanie korzystnego rozstrzygniecia w sadzie.

Czy sprawa o odszkodowanie za zawyzony metraz dotyczy mieszkan z rynku pierwotnego?

Tak, niniejsze sprawy dotyczg przede wszystkim rynku pierwotnego, a wiec sporu
z deweloperem (podmiotem ktéry sprzedaje nam mieszkanie).

Czy o0 zawyzonym metrazu mozna mowic takze w przypadku rynku wtérnego?

Tak, rowniez w przypadku nabycia mieszkania na rynku wtérnym mozemy mowic
o nieprawidtowo wyliczonej powierzchni uzytkowej mieszkania.

Czy sprawa o odszkodowanie za zawyzony metraz dotyczy lokalu prywatnego?

Tak, sprawy o odszkodowanie za zawyzony metraz mieszkania dotyczg przede wszystkim lokali
(mieszkan) prywatnych, a wiec takich ktérych celem jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

Czy sprawa o odszkodowanie za zawyiony metraz moie dotyczy¢ takie lokalu
inwestycyjnego?

Tak, aczkolwiek w niniejszym przypadku podstawg prawng dochodzenia roszczenia o zaptate
nie mogg by¢ niedozwolone postanowienia umowne, o czym piszemy w pytaniu nr 15.
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Czy najem mieszkania nabytego na podstawie umowy deweloperskiej ma znaczenie
w kontekscie roszczenia o zawyzony metraz?

Badajgc umowe pod katem klauzul niedozwolonych weryfikujemy pierwotny cel umowy (na
moment jej podpisania). Jezeli pierwotnym celem byto zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych, a po kilku latach z uwagi na zmiane sytuacji zyciowej zaczeliSmy
wynajmowac mieszkanie to okolicznos$¢ ta jest bez znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy. Co
do zasady bez znaczenia jest to jezeli mieszkanie byto wynajmowane od samego poczatku.

Inng sytuacja jest zakup kilku mieszkan pod wynajem. W takim przypadku podstawg prawng
dochodzenia roszczenia o zaptate bedzie art. 471 Kodeksu cywilnego, o czym piszemy
w pytaniu nr 15.

Czy zarejestrowanie adresu firmowego (np. w CEIDG) w mieszkaniu ma znaczenia
w kontekscie sprawy o odszkodowanie za zawyzony metraz?

Co do zasady nie. Okolicznos¢ ta moze jednak mieé znaczenie jezeli w mieszkaniu faktycznie
prowadzimy dziatalno$¢ gospodarczg a zaciggniety kredyt wrzucamy w koszty prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej - w kontekscie podstaw prawnych dochodzenia roszczenia o zapfate
(o czym piszemy rowniez w pytaniach nr 11 oraz 12).

Czy dokonanie w mieszkaniu tzw. zmian lokatorskich moie mie¢ wptyw na sprawe
o odszkodowanie za zawyzony metraz?

Tak, dokonanie tego typu zmian moze wptyngé na bezzasadnos$¢ roszczen o zaptate
odszkodowania za zawyzony metraz. Ustalenie niniejszych okolicznosci jest istotne dla
prawidtowego prowadzenia tego typu spraw (w szczegdlnosci jezeli chodzi o zmiany
w zakresie lub uktadzie Scian dziatowych).

Jakie s3 podstawy prawne dochodzenia roszczenia o zaptate w ramach sprawy
o odszkodowanie za zawyzony metraz?

Podstaw do dochodzenia od dewelopera odszkodowania za zawyzony metraz jest kilka:

1) niedozwolone postanowienia umowne — dotyczace okreslenia sposobu liczenia
powierzchni uzytkowej niezgodnie z obowigzujgcg w danym przypadku polskg norma,
przyznaniem sobie przez dewelopera prawa do jednostronnego zawyzenia Swiadczenia
naleznego mu od konsumenta na skutek bezprawnego zwiekszenia powierzchni uzytkowej
mieszkania stanowigcej podstawe do ustalenia jego ceny;

2) roszczenie odszkodowawcze (art. 471 Kodeksu cywilnego) — zanizenie powierzchni
uzytkowej bedgce forma nienalezytego wykonania umowy, skutkujgce powstaniem po stronie
nabywcy szkody (zaptata zawyzonej ceny);

3) rekojmia za wady nieruchomosci w postaci uprawnienia do obnizenia ceny mieszkania —
z uwagi na brak wfasciwosci mieszkania w postaci prawidtowo ustalonej powierzchni
uzytkowej mieszkania.

Czy roszczenie o zaptate w ramach sprawy o odszkodowanie za zawyzony metraz moze by¢
przedawnione?
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Tak, aczkolwiek bieg terminu przedawnienia oraz dtugos¢ niniejszego terminu zalezy od
podstawy prawnej dochodzenia roszczenia o zapfate;

1) niedozwolone postanowienia umowne - poczatek biegu terminu przedawnienia liczymy
dopiero od momentu dowiedzenia sig, iz w umowie zawartej z deweloperem znajduja sie
niedozwolone postanowienia umowne. Momentem tym bedzie najczesciej moment
otrzymania z Kancelarii analizy, z ktérej wynika ze doszto do nieprawidtowego ustalenia
metrazu mieszkania.

Termin przedawnienia wynosi: 6 lat.

2) roszczenie odszkodowawcze (art. 471 Kodeksu cywilnego) — poczatek biegu terminu
przedawnienia nalezy wigza¢ z datg powstania szkody, ktdrg bedzie moment zaptaty
zawyzonej ceny.

Termin przedawnienia wynosi: 6 lat
Kazdorazowo koniec terminu przedawnienia przypada na ostatni dzien roku kalendarzowego.

3) rekojmia za wady nieruchomosci w postaci uprawnienia do obnizenia ceny mieszkania —
poczgtek biegu terminu do ztozenia stosownego oswiadczenia wigzemy z momentem
wydania mieszkania.

Termin na ztozenia niniejszego oswiadczenia wynosi: 5 lat.
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Koszty zwigzane ze sprawg o odszkodowanie za zawyzony metraz mieszkania

Czy analiza umowy w sprawie o odszkodowanie za zawyzony metraz mieszkania jest

bezptatna?

Tak, Kancelaria nie pobiera jakichkolwiek opfat za analize dokumentéw pod katem mozliwosci
pozwania dewelopera w sprawie o odszkodowanie za zawyzony metraz mieszkania.

Jakie sg koszty prowadzenia sprawy odszkodowanie za zawyzony metraz mieszkania ?

Wysokos¢ kosztéw postepowania sgdowego determinuje tzw. wartos¢ przedmiotu sporu.
W przypadku zgdania zaptaty jest to kwota ktérej dochodzimy w pozwie.

Koszty te sg nastepujgce:

Optata sadowa:

Dochodzona pozwem kwota

Wysokos¢ optaty sadowej

do 500 ztotych 30 ztotych
ponad 500 ztotych do 1500 ztotych 100 ztotych
ponad 1500 ztotych do 4000 ztotych 200 ztotych
ponad 4000 ztotych do 7500 ztotych 400 ztotych
ponad 7500 ztotych do 10 000 ztotych 500 ztotych
ponad 10 000 ztotych do 15 000 ztotych 750 ztotych
ponad 15 000 ztotych do 20 000 ztotych 1000 ztotych

powyzej 20 000 ztotych

5% liczonych od wartosci przedmiotu sporu

Optata skarbowa:
17 ztotych od udzielonego petnomocnictwa

Koszty zastepstwa procesowego:

Dochodzona pozwem kwota

Minimalna stawka kosztow zastepstwa

procesowego
do 500 ztotych 90 ztotych

od 500 ztotych do 1500 ztotych 270 ztotych

od 1500 ztotych do 5000 ztotych 900 ztotych

od 5000 ztotych do 10 000 ztotych 1800 ztotych

od 10 000 ztotych do 50 000 ztotych 3600 ztotych
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od 50 000 ztotych do 200 000 ztotych 5400 ztotych

od 200 000 ztotych do 2 000 000 ztotych 10 800 ztotych

od 2 000 000 ztotych do 5 000 0000 ztotych | 15 000 ztotych

powyzej 5 000 0000 ztotych 25 000 ztotych

W 1l Instancji koszty zastepstwa procesowego wynoszg odpowiednio 75 % (jezeli sprawa
w | Instancji toczyta sie w Sgdzie Okregowym) albo 50 % stawki z | Instancji (jezeli sprawa
w | Instancji toczyta sie w Sadzie Rejonowym).

Zaliczka na poczet dowodu z opinii biegtego sadowego:

W przypadku dopuszczenia przez sad dowodu z opinii biegtego sgdowego, konieczne jest
uiszczenie stosownej zaliczki na poczet niniejszego dowodu. Zaliczka ta moze wahac sie od
500 ztotych do 1500 ztotych.

Kto ponosi koszty prowadzenia sprawy o odszkodowanie za zawyzony metraz mieszkania?

Koszty postepowania finalnie ponosi strona przegrywajgca proces. Niemniej na poczatku
procesu nalezy uisci¢ optate skarbowg oraz sagdowg. Bez dowodu uiszczenia optaty sagdowej,
sad zwrdci pozew. Koszty zastepstwa procesowego s3 ptatne dopiero w momencie
prawomocnego wyroku. Z kolei ewentualng zaliczke na poczet dowodu z opinii biegtego
sgdowego uiszczamy w toku postepowania sgdowego na wezwanie sgdu.

Czy przed podjeciem wspétpracy z Kancelaria otrzymam informacje o wysokosci
ponoszonych kosztéw sadowych?

Tak, kazdorazowo przed podpisaniem umowy z Kancelarig Klient otrzymuje szczegdtowg
informacje na temat kosztéw sgdowych w sprawie.

Czy przed podjeciem wspoétpracy z Kancelarig otrzymam informacje o korzysciach
wynikajgcych z pozwania dewelopera?

Tak, przed podpisaniem umowy z Kancelarig Klient otrzymuje szczegétowg analize finansowa,
w tym informacje o kwotach jakie mozna uzyska¢ w sprawie o odszkodowanie za zawyzony
metraz mieszkania. Analiza ta ma charakter bezptatny.

Czy Kancelaria przeprowadza wyliczenia w sprawie o odszkodowanie za zawyzony metraz
mieszkania?

Kancelaria moze przeprowadzi¢ hipotetyczne wyliczenia. Do prawidtowego przeprowadzenia
sprawy o zawyzony metraz mieszkania konieczne jest jednak zorganizowanie rzeczoznawcy
i przeprowadzenie stosownej opinii (piszemy o tym w pytaniu nr 5).

W jaki sposdb zorganizowac rzeczoznawce, ktéry wykona wyliczenia metrazu mieszkania?

W zaleznosci od wybranego pakietu:
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a) Kancelaria wskazuje jakiej specjalizacji nalezy znalezé rzeczoznawce oraz na jaka
okoliczno$¢ ma byé sporzgdzona przez niego opinia albo

b) Kancelaria szuka niniejszego specjalisty dla klienta zgodnie z wybranym pakietem.
W przypadku pakietu premium ustuga specjalisty jest w cenie ustugi Kancelarii.

Czy w sadzie mozna domagac sie zwrotu wydatkéw poniesionych na prywatng opinie
(ekspertyze)?

Tak, pozew kazdorazowo obejmuje zgdanie zwrotu wydatkdéw jakie poniesliscie Paristwo
w zwigzku z wyliczeniami zawyzonego metrazu mieszkania.
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. Przebieg postepowania w sprawie o odszkodowanie za zawyzony metraz

mieszkania

Jak krok po kroku wyglada prowadzenie sprawy o odszkodowanie za zawyzony metraz?

Chronologia podejmowanych czynnosci jest nastepujaca:

Etap

Dziatanie

Przygotowawczy

Analiza tresci umowy

Uzyskanie przez Klienta ekspertyzy przedstawiajacej pomiar mieszkania
(w zaleznosci od wybranego pakietu - przy ewentualnym udziale
Kancelarii)

Przeprowadzenie w oparciu o przestang opinie stosownych wyliczen
i przedstawienie kosztédw procesu

Podpisanie umowy z Kancelarig

Przedsadowy

Przygotowanie i wystanie przez Kancelarie wezwanie do zaptaty

Analiza odpowiedzi dewelopera na wystane wezwanie do zaptaty

Sadowy.
l instancja

Wysytka pozwu do sgdu i rejestracja sprawy przez sad

Przestanie odpisu pozwu do dewelopera i ztozenie przez dewelopera
odpowiedzi na pozew

Wymiana ewentualnych dalszych pism procesowych

Rozprawa i przestuchanie Klienta oraz ewentualnych swiadkéw

Przeprowadzenie — o ile okaze sie konieczne — dowodu z opinii biegtego
sgdowego

Ewentualne zastrzezenia do dowodu z opinii biegtego sgdowego

i przestuchanie biegtego sgdowego lub sporzadzenie przez niego
uzupetniajacej opinii

Po przeprowadzeniu postepowania dowodowego ogtoszenie wyroku

Apelacyjny

Sporzadzenie przez sad uzasadnienia i ewentualna apelacja

Przekazanie akt przez sad do Il instancji i zarejestrowanie sprawy przez
sad odwotawczy

Przestanie odpisu apelacji i ztozenie odpowiedzi na apelacje

Rozprawa apelacyjna i ogtoszenie wyroku

Strona 9z 15



26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Slaski | Trzaskowski

Kancelaria Radcow Prawnych s.c.

Kto wysyla wezwanie do zaptaty do dewelopera?

Kancelaria. Jest to pierwsze pismo w sprawie stanowigce jednoczesnie tzw. probe
polubownego rozwigzania sporu. Jest to obligatoryjnym elementem sprawy
0 odszkodowanie za zawyzony metraz mieszkania.

lle czasu deweloper ma na udzielenie odpowiedzi na wezwanie do zaptaty?

OdpowiedZ na wezwanie do zaptaty powinna zosta¢ udzielona w terminie 14 dni od dnia
doreczenia niniejszego wezwania. Zdarzy¢ sie jednak moze, ze odpowiedZ taka zostanie
udzielona w pdzniejszym terminie (najczesciej 30 — dniowym), w szczegdlnosci gdy roszczenie
o zaptate nie jest roszczeniem opartym na podstawie rekojmi.

Do kogo deweloper przesle odpowiedz na wezwanie do zaptaty?

Do Kancelarii. Nastepnie przekazywany jest Klientowi skan odpowiedzi na wezwanie do
zaptaty. Sporadycznie deweloperze przesytajg odpowiedzi na wezwanie do zapfaty
bezposrednio do Klienta. W takim przypadku Klient musi przesta¢ Kancelarii skan lub kopie
odpowiedzi na wezwanie do zapfaty.

Co jezeli deweloper nie przesle odpowiedZ na wezwanie do zaptaty albo nie przesle jej
w ustawowym terminie?

Jakkolwiek takie sytuacje nie zdarzajg sie czesto to brak odpowiedzi na wezwanie do zaptaty
albo przestanie jej po terminie jest rdwnoznaczne z uznaniem roszczenia. W omawianej
sytuacji i tak konieczne jest wniesienie pozwu do sgdu, ale Klient w sporze z deweloperem
zyskuje dodatkowy argument.

Czy w odpowiedzi na wezwanie do zaptaty deweloper moze uznaé stanowisko Klienta albo
zaproponowac ugode?

Oczywiscie ze tak, aczkolwiek takie sytuacje w praktyce sie nie zdarzaj3.

Jakie kroki deweloper podejmuje po otrzymaniu wezwania do zaptaty lub wystaniu pozwu
do sadu?

Deweloper kazdorazowo udziela odpowiedzi na wezwanie do zaptaty. Analogicznie
deweloper sktada stosowng odpowiedz na pozew. W kazdym z tych pism deweloper bedzie
kwestionowat stanowisko Klienta.

W jakim terminie Kancelaria przygotowuje pozew o odszkodowanie za zawyzony metraz
mieszkania?

Kancelaria przygotowuje projekt pozwu o odszkodowanie za zawyzony metraz mieszkania
w terminie 45 dni liczac od dnia podpisania umowy. Przygotowanie wspomnianego projektu
pozwu nie jest rGwnoznaczne z jego wysytkg do sadu, ktdra nastepuje po akceptacji tresci
pozwu przez Klienta i uiszczenia przez niego optaty sagdowej oraz skarbowej.

Strona 10z 15



33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

Slaski | Trzaskowski

Kancelaria Radcow Prawnych s.c.

Czy Klient otrzymuje do wgladu pisma przygotowywane przez Kancelarie, w tym pozew
o odszkodowanie za zawyzony metraz mieszkania?

Tak, wszystkie pisma przygotowywane przez Kancelarie, Klient otrzymuje drogg mailowg —
albo do wgladu albo do akceptacji (tak jak w przypadku projektu pozwu o odszkodowanie za
zawyzony metraz mieszkania).

lle trwa postepowanie sadowe w sprawie o odszkodowanie za zawyiony metraz
mieszkania?

Szacunkowy czas trwania postepowania sgdowego w sprawie o odszkodowanie za zawyzony
metraz mieszkania to 1 rok do 3 lat. Czas ten uzalezniony jest od sgdu do ktérego sprawa trafi,
wyznaczonego sedziego, w tym obcigzenia sprawami danego sedziego, a takie strategii
przyjetej przez dewelopera i zgtaszanych wnioskéw dowodowych.

Czy od wyroku sadu przystuguje odwotanie?

Tak, od wyroku sgdu | Instancji mozna ztozy¢ apelacje. W tego typu sprawach, deweloperzy
praktycznie kazdorazowo wnoszg apelacje od niekorzystnych wyrokdéw.

W jakim sadzie prowadzona bedzie sprawa o odszkodowanie za zawyzony metraz
mieszkania?

Sprawa o odszkodowanie za zawyzony metraz mieszkania powinna toczyé sie w sadzie
rejonowym albo okregowym (w zaleznosci od wysokosci wartosci przedmiotu sporu)
wtasciwym dla miejsca zamieszkania Klienta — zgodnie z tzw. miejscem spetnienia
Swiadczenia.

Alternatywa jest prowadzenie postepowania sgdowego przed sgdem witasciwym dla siedziby
dewelopera.

Czy Kancelaria reprezentuje Klientow w sadzie w sprawie o odszkodowanie za zawyzony
metraz mieszkania?

Tak, w ramach wspétpracy kazdorazowo prawnik Kancelarii reprezentuje Klientéw w sadzie
podczas wyznaczonej rozprawy.

Czy w sprawach o odszkodowanie za zawyiony metraz mieszkania odbywa sie
przestuchanie i czy trzeba stawic sie na rozprawie w sadzie?

Tak, w sprawach o odszkodowanie za zawyzony metraz mieszkania moze odby¢ sie
przestuchanie Klienta. Przestuchanie to ma miejsce w | Instancji i dotyczy sposobu zawarcia
umowy, w tym mozliwosci jej negocjacji, informacji przekazywanych odnosnie sposobu
wyliczenia metrazu mieszkania czy okolicznosci zwigzanych z dokonanymi pomiarami podczas
odbioru mieszkania. Klient jest kazdorazowo przygotowywany do przestuchania, w tym
otrzymuje on liste pytan wraz z odpowiedziami.

Rozprawa podczas ktérej dochodzi do przestuchania jest jedyng rozprawg, na ktorej Klient
musi sie stawic.

Czy rozprawy odbywajq sie w formie zdalnej?
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Tak, obecnie czes¢ rozpraw odbywa sie w formie zdalnej i nie trzeba stawiac sie fizycznie
w sadzie. Decyzja o takiej formie rozprawy nalezy jednak kazdorazowo do sedziego
prowadzgcego sprawe.
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Ustuga Kancelarii w sprawie o odszkodowanie za zawyzony metraz mieszkania
oraz spos6b komunikacji z Kancelarig

Co doktadnie obejmuje ustuga Kancelarii w sprawie o odszkodowanie za zawyzony metraz
mieszkania?

Oferta Kancelarii obejmuje:

. ) ' ~\ ™ )
Analize umowy oraz ) .
. Przeprowadzenie stosownej -
dokumentéw pod katem . . - L Przedstawienie
e . Pomoc w zorganizowaniu symulaciji korzysci .
mozliwosci uzyskania o ) potencjalnych kosztow
. rzeczoznawcy wynikajgcych z pozwania .
odszkodowania od W sprawie
dewelopera dewelopera
Y, . J J —
A
4 _ N 4 _ ) ~ (—%
Egzekl-Jcp? wyrgku, wtym Reprezentacie w sadzie Sporzadzenie pozwu do Przygotowanie
ztoZzenie wniosku o podczas rozprawy oraz w ) e ?
. . sadu i wszystkich innych wezwania do zaplaty
przeprowadzenie < toku potencjalnych . . - .
. N niezbednych pism albo oswiadczenia o
postepowania rozmoéw ugodowych z e
. procesowych obnizeniu ceny
egzekucyjnego deweloperem

Co zyskuje na wspotpracy z Kancelarig w sprawie o odszkodowanie za zawyzony metraz
mieszkania?

Kompleksowg obstuge sprawy o odszkodowanie za zawyzony metraz mieszkania od A do Z
oraz wsparcie doswiadczonego zespotu prawnikdéw przez caty czas trwania postepowania, tj.
do momentu wyegzekwowania wyroku.

Czy Kancelaria obstuguje Klientéw w sprawach o odszkodowanie za zawyiony metraz
mieszkania z catej Polski?

Tak, reprezentujemy Klientdw z terenu catej Polski. Znaczna odlegto$é miejsca zamieszkania
od siedziby Kancelarii nie stanowi jakiejkolwiek przeszkody w prowadzeniu sprawy sgdowe;.

Czy do podpisania umowy z Kancelarig konieczne jest stawienie sie w siedzibie Kancelarii?

Nie, w zaleznosci od preferencji Klienta dokumenty do prowadzenia sprawy podpisujemy albo
fizycznie w Kancelarii albo zdalnie w formie podpisanych skandw.

W jaki sposéb moge kontaktowac sie z Kancelarig?

Klient kazdorazowo ma przypisanego opiekuna prawnego, do ktérego zostang podane dane
kontaktowe — numer telefonu oraz adres e-mail. Dodatkowo zawsze mozna skorzystac
z ogolnych danych kontaktowych Kancelarii dostepnych na stronie: https://cst-
kancelaria.pl/kontakt/

Jak czesto Kancelaria przekazuje informacje o postepach w sprawie?

Pisma otrzymane od drugiej strony przesytamy w formie skandéw na adres e-mail. Nadto
Kancelaria — w drodze mailowej - informuje Klienta w szczegélnosci o:

a. whniesieniu sprawy do sadu,
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wptywie odpowiedzi na pozew ztozonej przez drugg strone,

wyznaczeniu terminu posiedzenia sadu,

podjetych przez Kancelarie dziataniach majgcych wptyw na przebieg sprawy.
czynnosciach podejmowanych przez sad.
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V. Rozliczenie z deweloperem wyroku
W jaki sposob dochodzi do rozliczenia wydanego wyroku?

Do rozliczenia wydanego wyroku moze dojs¢ w nastepujacy sposéb:
1) poprzez wykonanie przez dewelopera wyroku zasgdzajgcego dochodzone pozwem kwoty;

2) poprzez skierowanie sprawy na droge postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez
komornika sgdowego

Czy ustuga Kancelarii dotyczy takze rozliczenia wyroku, w tym w ramach postepowania
egzekucyjnego?

Tak, ustuga Kancelarii ma charakter kompleksowy. W tym nasza ustuga obejmuje egzekucje
wyroku w drodze postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez komornika sgdowego.
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